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Gemeinde Lechbruck am See
Landkreis Ostallgdu

Satzung der Gemeinde Lechbruck Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Avufgrund
- der§§ 2und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber bauliche Nutzung der GrundstUcke (BauNVO)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90)

- des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

- des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes

- des Bundesimmissionschutzgesetzes

in der jeweils gultigen Fassung erldsst die Gemeinde Lechbruck am See den Bebauungsplan Nr.
13 ,Steinhdubl Siid“, dritte Anderung als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der dritten Anderung betrifft die Flur Nummern 1218/7, 1218/15 und 1218/31.Das
Plangebiet weist eine GréBe von ca. 0,16 ha auf. Die genaue GroBe und Lage ist der
Bebauungsplanzeichnung zu entnenmen (als ANLAGE 1 bezeichnet),

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und dem zeichnerischen Teil jeweils
in der Fassung vom 18.02.2020.

§ 3 Textliche und zeichnerische Anderungen
a. Grundlage fir die dritte Anderung ist der Bebauungsplan Nr. 13, Steinhéubl Std" mit
zweiter Anderung

b. Die Planzeichnung ersetzt im Geltungsbereich die bisherigen zeichnerischen
Festsetzungen:

- Die Baufenster werden angepasst bzw. im Nordostlbereich wird ein Versprung
der Baugrenze angepasst.

c. Firden Gebietsteil der dritten Anderung werden nachfolgende Bestimmungen
getroffen:

- Die Anzahl der Wohnungen wird auf 5 Wohnungen pro Wohngeb&ude
(Einfamilienhaus) begrenzt. Ersetzt §2 (4).

- FUrsamiliche Gebdude ist eine Dachneigung von 27 +- 2° Toleranz zuldssig.
Ersetzt § 7 (1).

- Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen darf der Kniestock nicht Uber 0,60 m
hoch ausgebildet werden. Ersetzt § 7 (4).

- Der Dachuberstand muss an der Giebel- und Traufseite 55 cm bzw. 50 cm
betragen. Ersetzt § 7 (5).

- Giebelfenster dUrfen bis an die Unterkante Sparren errichtet werden. Ersetzt § 7
(8).

- Das Geh- und Fahrtrecht auf Flur-Nr, 1218/15 von SUden Uber die Flur-
Nummern 1218/7 und 12118/31 erlischt.

- Die gesamte ErschlieBung der Flur Nummer 1218/7 erfolgt Uber die Flur
Nummer 1218/31.
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- Die drei an der Nordseite des Grundstlicks 1218/15 eingezeichneten Bdume
werden ebenso wie der Baum am SUdosteck der Flur-Nummer 1218/7. Die
Bepflanzung der GrundstUcke wird gemdB dem Freiflichengestaltungsplan
dargestellt im Grundriss Erdgeschoss des Bauantrags (Datum 16.12.2019)
errichtet.

- Die Méglichkeit zur Errichtung eines Aufzugs zur barrierefreien ErschlieBung des
gesamten Gebdudes ist vorgesehen und in der Planzeichnung strichliert
dargestellt.

§ 4 Immissionsschutz

4.1 Gebdude

Bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen oder SanierungsmaBnahmen an den bestehenden
Wohngebd&uden, die in die Bausubstanz wesentlich eingreifen (z.B. Grundrissénderungen oder
Austausch von AuBenbauteilen), sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen des Abschnitts 5 der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise" in ihrer akfuell glltigen Version einzuhalten.

4.2 Landwirtschaft

Die von der Landwirtschaft ausgehenden oftmals kurzfristigen Geruchs- und L&rmimmissionen
sind ortsiblich und trofz einer ordnungsgemdaBen Bewirtschaftung unvermeidbar und sind
gemdB § 906 BGB hinzunehmen. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
GrOnflachen kann zu Beeintréchtigungen in Form von Léarm, Staub und Geruch fihren. Diese
sind unvermeidlich und zu dulden. Dazu gehdrt auch die Weideviehahltung.

§ 5 Hinweise und Empfehlungen

5.1 Denkmalpflege

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt Ostallg&u unverzlglich zu versténdigen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der Meldepflicht gem. Artikel 8 Abs. 1 bis 2
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) an die oben genannten Stellen unterliegen.
5.2 Schutzgut Boden

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffoelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauvarbeiten anfdllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen. HierUber sind Nachweise zu fUhren und dem
Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

§ 6 Inkrafttireten
GemaB § 10 BauG tritt die dritte Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Steinhéubl Std*" mit
der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Lechbruck am See, den __.

Angl
BUrgermeister
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VERFAHRENSVERLAUF

I

Aufstellungsbeschluss der dritten Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Steinhéubl
S0d" am 18.02.2020.

Beratung des Entwurfs mit Billigungsbeschluss am 18.02.2020

Die 6ffentliche Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde am __.__
ortsUblich bekannt gemacht, § 4 (2) BauGB

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans zur Beteiligung der Offentlichkeit lag
vom __. . bis .. im Rathaus der Gemeinde Lechbruck am See 6ffentlich
aus, § 3 (2) BauGB.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréigern &ffentlicher Belange wurde in der
Zeit vom __.__. Bis Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme
gegeben, § 4 (1) BauGB.

Behandlung der Anregungen, Abwdégung nach § 1 Abs. 7 BauGB mit
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 Bau GB am __.

OrtsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3 und 10 @
BauGBam _.__
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BEGRUNDUNG

1.

Geltungsbereich

Das Plangebiet der dritten Anderung umfasst die Flur Nummern Nummern 1218/7,
1218/15 und 1218/31der Gemarkung Lechbruck am See. Das Plangebiet weist eine
GréBe von 1,57 h auf. Die genaue Lage und GroBe ist der Bebauungsplanzeichnung zu
entnehmen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 3. Anderung

Veranlassung

Die Gemeinde Lechbruck am See hat fUr das Gebiet den rechtsgUltigen
Bebauungspan Nr. 13 ,,Steinh&ubl SGd" in der Fassung vom 16.09.1996 (rechtskraftig
am 24.10.1996), spéter dessen erste Anderung vom 08.07.2002 (rechtskréiftig am
24.09.2002)und die zweite Anderung vom 24.07.2018 (rechfskréftig am 24.05.2019).
Beide Anderungen sind unerheblich fir die dritte Anderung, da sie jeweils andere Flur-
Nummern des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Steinhdubl SUd" behandeln, erlassen. Um die
Bebauung auf den Flur Nummern 1218/7, 1218/15 und 1218/31der Gemarkung
Lechbruck am See mit einer hdheren Anzahl an Wohnungen pro Wohngebdéude zu
ermdglichen wird der vorgenannte Bebauungsplan gedndert. In diesem Zuge wird die
Baugrenze reguliert, die Kniestockhdhe angepasst, die Dachneigung erhdht und
Anderungen an der Gestaltung der Gebéude wie DachUberstand und Abstand
zwischen Unterkante Sparren und Giebelfenster neu geregel.

Es soll das beschleunigte Verfahren nach §13 a BauGB angewandt werden. Die
Voraussetzungen liegen vor. Eine Umweltprofung ist nicht erforderlich. Es werden durch
die geplante Bebauung keine Vorhaben begrindet, fir die eine
Umweltvertréaglichkeitsprifung erforderlich wirde,

Im beschleunigten Verfahren ist eine vorherige oder gleichzeitige Anderung des
Fidchennutzungsplans nicht erforderlich, sondern es ist eine nachtrégliche Anpassung
im Wege der Berichtigung vorzunehmen.
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Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 13 ,Steinh&ubl Std"
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 13 ,Steinhéubl SUd", erste Anderung
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 13 ,,Steinhéubl Sod", zweite Anderung

Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regionalplan/Landesentwicklungsprogramm

GemdB §1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) und
im Regionalplan der Region Allgéiu 16 {2007) dargelegt. Im Zuge der Nachverdichtung
soll mehr Wohnraum geschaffen werden. Somit kann ein beschleunigtes Verfahren
nach § 13 a Bau GB angewendet werden.

Da es sich um die Verdichtung von Wohnraum in Geb&uden handelt und das MaB der
baulichen Nutzung nicht veréndert wird, kann davon ausgegangen werden, dass bei
der Darstellung der Siedlungsfléiche die Ziele der Raumordnung beachtet werden und
hier keine Verletzung von zu beachtenden Zielen der Raumordnung festzustellen sein
wird.

3.2 Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Lechbruck am See verfugt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan.
Das Plangebiet ist als Wohnbaufléiche dargestellt und den Vorgaben hieraus wird
Folge geleistet.

Lage und Bestand

Das Plangebiet liegt an den StraBen an der Steig und Saulingstrasse. Uber diese sind
die Grundsticke voll erschlossen.
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5.

Planung

5.1

5.2

53

5.4

5.5

Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich stdlich der StraBe An der Steig im Innenbereich. Die
vorhandene Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist geprégt durch
Wohnbebauung. Im Osten, auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
pragen gréBere Baukérper landwirtschaftlicher Nutzung den Bereich entlang der
Schongaver StraBe. Ebenso verhdlt es sich mit dem direkt an das Anderungsgebiet
angrenzende Wohngebdude auf Flur Nummer 1218/3.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVvO festgesetzt.
Die Erichtung von Wohngebduden in einer offenen Bauweise soll weiterhin
bestehen bleiben.

Im Planungsgebiet sind bis zu 5 Wohneinheiten pro Wohngebd&ude und maximal
zwei pro Doppelhaushdlfte zul&ssig. Dies dient zur besseren Ausnutzung der
geplanten Gebdude und erhdht die Einwohnerdichte.

Die Kniestockhdhe wird auf 60 cm erhoht, um in den Dachgeschossen
entsprechenden Wohnraum errichten zu kdnnen.

Gestaltung der Gebdude

Die rechtliche Grundlage fUr die Festsetzungen der Gestaltung der Gebdude leitet
sich aus Artikel 81 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB. Hierbei ist auf die
Einbettung der Gebdude in seine Umgebung zu achten. Die Dachneigung wird im
Planungsgebiet auf 27 © +-2 © erhdht. Zudem wird der Dachiberstand geméB
historischen Vorbildern in Bezug zur Dachneigung an der Giebel- und Traufseite 55
cm bzw. 50 cm ausgefihrt,

Die Giebelfenster dirfen zwecks optimaler Belichtung der Wohnungen im
Dachraum an der Unterkante Sparren ausgefUhrt werden.

FOr die Errichtung von geférdertem Wohnraum ist der Nachweis einer
Nachristbarkeit eines Personenaufzugs sicherzustellen. Dies ist eine zwingend
erforderliche MaBnahme fUr die Errichtung von geférdertem Wohnraum und wird
in den Planen strichliert dargestellt.

ErschlieBung, Parkpl&tze, Garagen und Nebengebéude

Die ErschlieBung des Gebdudes auf Flur Nummer 1218/15 erfolgt Uber die StraBe
An der Steig. Die Parkfldchen werden hier entlang der StraBe errichtet.

Das Gebdude auf Flur Nummer 1218/7 erfolgt Uber die Flur Nummer 1218/31.
Diese sind in einer notariellen Urkunde Uber bestellte Geh- und Fahrtrechte, sowie
Ver- und Enfsorgungsleitungsrechte beizubringen. Diese sind aber nicht Bestandteil
des Bebauungsplans, sondern eine privatrechtliche Vereinbarung.

Zufahrten und Wege sind moglichst sickerféhig als wassergebundene Decke
auszuflhren, sofern dies mit den Belangen der Barrierefreiheit von Wohngebduden
korreliert.

Kanal, Entwdasserung und Telekommunikation

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser erfolgt Uber das bestehende und
vorhandene Ortsnetz. Die Telekommunikation wird Uber das bestenende Ortsneiz
angeschlossen. Die in Punkt 5.4 behandelte notarielle Beurkundung besitz auch
hier ihre GUltigkeit, ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Grinordnung

Die Bepflanzung wird gemdB den Vorgaben der Art und Anzahl nach dem
bestehenden Bebauungsplan Ubernommen. Die Standorte éndern sich gem. dem
Freifldchengestaltungsplan, dargestellt im Grundriss Erdgeschoss des Bauantrags (mit
Datum 16.12.2019) zur Uberbauung der im Plangebiet der dritten Anderung
beinhalteten BaugrundstUcke.

6.1

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Es sind keine AusgleichsmaBnahmen vorgesehen, da keine zusétzliche
Verdichtung zum bereits rechtsglltigen Bebauungsplan besteht und § 13 a Abs. 2
Nr.. 4 BauGB angewendet wird,
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Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Immisionsschutz

Landwirtschaftliche Emissionen durch den Betrieb benachbarter Fldchen sind
unvermeidbar und zu dulden.

7.2 Abfalivermeidung, Abfallverwertung und - entsorgung

Die Abfallbeseitigung ist gem&B Satzung des Landkreises Ostallgéu geregelt und
entsprechend einzuhalten bzw. durchzufUhren. In Lechbruck am See ist ein
Wertstoffhof vorhanden. Auf das Merkblatt des Landkreis Ostallgéu wird verwiesen. Das
GrundstUck ist an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen. Hierfr ist eine
geeignete Einrichtung zur Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehdltnisse zu
schaffen.

7.3 Altlasten

Im Plangebiet selbst befinden sich keine altlastenverdéchtigen Ablagerungsfléchen. Es
sind auch keine Hinweise dafir gegeben, dass in dem gegenstandiichen Gebiet
umweltgefé&hrdende Abfdlle abgelagert wurden.

7.4 Schutzgut Boden

Die Versiegelung des Bodens ist auf das notwendige Minimum zu reduzieren. Bei
Bauarbeiten anfallender schadstoffbelasteter Boden und Aushub ist entsprechend der
Abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaB zu entsorgen.
HierOber sind nach Nachweise zu fUhren und auf Verlangen von Behdrden vorzulegen.

Technische Infrastruktur, ErschlieBung

8.1 StraBen/Verkehrsanbindung

Das Baugebiet wird Uber die Schongauer StraBe und die bestehende StraBe An der
Steig und Saulingstrasse erschlossen.

8.2 Wasserwirtschaft

Die anfallenden hauslichen Abwdasser werden Uber die bestehende Kanalisation an
die Verbandsklaranlage angeschlossen. Die Einwohnergleichwerte sind ausreichend
groB dimensioniert.

Das Regenwasser wird Uber die bestehende Kanalisation entsorgt.

Die Wasserversorgung einschlieBlich der Léschwasserbereitstellung erfolgt Uber die
Gemeinde Lechbruck am See. Die Versorgung mit Trinkwasser, das der
Trinkwasserverordnung entspricht, ist sichergestellt.

8.3 Stromversorgung/Telekommunikation
Die Stromversorgung erfolgt Uber das regionale Verteilungsnetz der LEW Verteilnetz
GmbH (LVN).

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten muss ein Spartengespréch stattfinden, an dem alle
Versorgungstrager teilnehmen.

Die Deutsche Telekom AG wird an dem Verfahren beteiligt. Rechtzeitige Abstimmung
wird bei der ErschlieBung sichergestellt. Die Leitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MaBnahmen, wie ausreichender Wasserdruck,
Hydranten, Zufahrten und dergeleichen sind in Abstimmung mit der
Kreisbrandinspektion des Landkreises Ostallgéu zu veranlassen.

Bodenordnende MaBnahmen
BodenordnungsmaBnahmen oder eine Umlegung sind nicht notwendig.
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10. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur VerfGgung
gestellte amtliche digitale Flurkarte verwendet.

Aufgestellt:

Lechbruck am See, __.__. Lechbruck am See, __._ .
Dr. Pfanzelt Angl

Architekt BUrgermeister
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